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 ضوابط و مقررات ساخت و ساز در منطقه ویژه اقتصادی سهلان به شرح زیر می باشد: *

خذ پروانه مذكور، اخذ پروانه ساخت و ساز اقدام نمايد. براي اهر واحد صنعتي موظف است قبل از آغاز عمليات اجرائي نسبت به  -1

 : ارائه مدارك زير الزامي است

ساختمانها، موقعيت ورود آب، خروج فاضلاب، خروج  محوطه ومکانيکي و برقي يسات معماري، سازه، تأسكامل هاي نقشه -

 رسيده باشد. طراح يا مشاور ذيصلاح مهندس  آبهاي سطحي، ورود برق و ... كه به تائيد

 و اخذ تعهدنامه )سازه، تاسيسات مکانيکي و برقي( تکميل فرم هاي مربوط به معرفي مهندس ناظر -

 ئل زيست محيطي در مجموعه مطابق با قوانين سازمان محيط زيستتعهدنامه رعايت مسا -

 پرداخت هزينه هاي ساخت و ساز بر اساس ضوابط -

 برنامه زمان بندي آغاز و اتمام عمليات ساختماني -

- ... 

 باشد.رعايت مقررات ملي ساختمان ايران و ديگر آئين نامه هاي قانوني جهت طراحي الزامي مي -2

 اي ايمني ساختمان در برابر زلزله مطابق آخرين آئين نامه وزارت مسکن و شهرسازي الزامي است.رعايت پيش بيني ه -3

 تمامي نقشه ها فقط با تايتل مصوب منطقه و مهر و امضاي مهندس ناظر بايد ارائه شود. -4

هاي توليدي با كاربري مشخص شده كليه نقشه هاي سازه، تاسيسات مکانيکي و برقي سازه هائي از قبيل كارخانه ها و يا كارگاه  -5

گردند بايد به تاييد يک شركت مشاور مرتبط رسيده و نظارت بر اجراي منطقه ويژه كه بصورت مجتمع در مساحت زيادي اجراء مي

 آن نيز بر عهده شركت مشاور مذكور خواهد بود.

 است.احداث هرگونه ساختمان غير از آنچه كه در مجوز ساختماني ذكر شده ممنوع  -6

نقشه هاي تاسيسات مکانيکي و برقي بر اساس قوانين  -نقشه هاي اجرايي -كليه نقشه ها با جزئيات شامل )نقشه هاي معماري  -7

 جاري نظام مهندسي ساختمان( به همراه دفترچه محاسباتي به معاونت فني و عمراني منطقه ارائه گردد.

 ي و معماري امکانات رفاهي و دسترسي معلولين را در نظر گرفته و اجرا نمايد.در طراحي نقشه هاي اجراي بايستيسرمايه گذار  -8

مغايرتي داشته باشد، مندرجات پروانه ساخت معتبر  تهرگاه مشخصات تعيين شده در نقشه هاي مصوب با مندرجات پروانه ساخ -9

 خواهد بود.

ز اطراف زمين )محدوده زمين( فاصله داشته باشند. به نحويکه كليه ساختمانهاي كارگاه يا كارخانه ميبايست حداقل پنج متر ا -10

پذير باشد. احداث هرگونه مستحدثات از قبيل ساختمان، مخازن نشاني در فاصله مذكور به سهولت امکانعبور وسائط نقليه آتش

6از  1  



 

 

 راهنمای ضوابط ساخت و ساز  شماره مدرک

 سهلاناقتصادیویژهدر منطقه

 صفحه

 
G227-1  

مصرفي و هر عاملي كه به  ب، باغچه و فضاي سبز و همچنين دپوي مواد و مصالح توليدي وآب زيرزميني يا هوايي، استخر آ

تخلف از اين  باشد.طريقي موجب كندي يا محدوديت حركت در محدوده پنج متر مذكور )حريم آتش نشاني( گردد ممنوع مي

 .ماده به هيچ عنوان مجاز نبوده و موارد تخلف تخريب خواهند شد

متر ممنوع بوده و تخريب خواهد شد. )حداكثر آمدگي در محدوده پنج متر اطراف زمين به ارتفاع كمتر از شش هرگونه پيش -

 .متر يک متر ميباشد( 6آمدگي در ارتفاع بيش از عرض پيش

 متر منظور شود. 3.5مي تواند حداقل در مورد زمين هاي كمتر از هزار مترمربع و كمتر از آن، حريم مذكور  -

را گاز توان ساختمان نگهباني، پست برق و پست  متر )حريم آتش نشاني( مي 5در كنار بر همجوار معبر بدون رعايت حريم  -

در يک طبقه )همکف( اجرا كرد، به نحوي كه حداقل فاصله هر يک از ساختمان ها و عناصر داخلي مجموعه با عناصر مذكور 

مي بايست رعايت گردد. رعايت حريم آتش نشاني در اين زمينه الزامي است. بديهي است كه احداث عناصر مذكور نبايد 

 وجب ايجاد خلل در حركت وسايط نقليه آتش نشاني شود.م

 متر فاصله بين آنها رعايت گردد. 5در صورتي كه پست برق و پست گاز در يک قطعه زمين احداث شوند بايستي حداقل  -

 واقع شود.در احداث پست برق و پست گاز به ترتيب ضوابط مربوط به برق منطقه اي و اداره گاز استان مي بايست مورد عمل  -11

 احداث هرگونه بناي مسکوني تحت هرعنوان در قطعات واقع در منطقه صنعتي ممنوع مي باشد. -12

چنانچه قطعه زمين در نبش قرار گرفته باشد رعايت پخ مطابق نقشه تفکيکي الزامي است، نصب درب ورودي واحد صنعتي در  -13

 باشد.پخي مجاز نمي

رفاهي و بهداشتي و حفاظتي كارگران را مطابق قوانين و مقررات داخلي منطقه ويژه اقتصادي  هر واحد صنعتي ملزم است امور -14

 سهلان چه در زمان اجراي عمليات ساختماني و چه پس از پايان كار و در حين بهره برداري مراعات و اجرا نمايد.

انال ها و كانيوهاي شبکه تخليه آبهاي سطحي منطقه آب هاي جاري ناشي از بارندگي بايد توسط لوله، كانال و يا كانيو به ك  -15

منتقل گردد. هدايت آبهاي سطحي به شبکه فاضلاب مجاز نبوده، همچنين تخليه پساب بهداشتي و صنعتي به شبکه آبهاي سطحي 

 باشد.ممنوع مي

 اجراي ناودان ها به صورت روكار اكيداً ممنوع است. -16

باشند موظف يد خود داراي صداها و ارتعاشات بيشتر از حد مجاز قابل قبول محيط زيست ميواحدهايي كه به دليل ماهيت تول -17

 هستند در طرح هاي ساختماني خود پيش بيني لازم را جهت عايق بندي و جلوگيري از انتشار صوت و ارتعاش به عمل آورند.
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باشد، بايد قبل از تخليه تصفيه خانه فاضلاب صنعتي ميواحدهايي كه ميزان آلودگي فاضلاب آنها بيش از حد مجاز قابل قبول  -18

فاضلاب خود به شبکه، تصفيه اوليه نموده و بعد از پايين آوردن ميزان آلودگي آن به حد استاندارد تصفيه خانه، آن زا به شبکه تخليه 

ضروري است )واحدهايي مجاز  نمايند. بديهي است احداث حوضچه رسوب گير و نصب آشغال گير در محل اتصال به فاضلاب شبکه

باشند كه نتايج آزمايش فاضلاب خود را به تائيد سازمان حفاظت محيط زيست و مديريت منطقه ويژه به تخليه فاضلاب به شبکه مي

 اقتصادي سهلان رسانده باشند(.

اتصال زمين )ارتينگ( بر اساس كليه واحدهاي صنعتي در زمان احداث كارگاه ها و انبارها بايد پيش بيني لازم را از نظر  -19

 استانداردها به منظور جلوگيري از اتصال كوتاه رعد و برق و عواقب آن به عمل آورند.

-واحدهايي كه داراي آلودگي از نظر صدا، بو، گردو غبار، گاز و بخارات سمي بيش از حد استاندارد قابل قبول محيط زيست مي -20

راي فيلتراسيون و تصفيه آلودگي ايجاد شده توسط كارگاه هاي خود طبق ضوابط سازمان مزبور به باشند بايد پيش بيني هاي لازم را ب

 عمل آورند.

چنانچه كارگاه هاي صنعتي نياز به مصرف گازهايي مانند اكسيژن و اتيلن و .. دارند بايد كپسول ها و مخازن مربوطه را در خارج  -21

 ارگاه ها و انبارها با ايجاد سايبان )از نوع مواد نسوز و عايق( قرار دهند.متر از ك 2از كارگاه ها به فاصله حداقل 

هر واحد صنعتي ملزم است زباله و نخاله هاي حاصل از كارهاي ساختماني و مواد زائد جامد صنعتي و خطرناك ناشي از فرآيند  -22

ه نمايند و در غير اين صورت هزينه هاي حمل با اعمال  تبخير و توليد را بر اساس ضوابط منطقه ويژه به محل هاي مجاز حمل و تخلي

 بالاسري به حساب بدهکار واحد صنعتي منظور مي گردد. )سي( درصد )%( ضريب 30

صاحبان صنايع ملزم هستند از نگهداري بيش از حد مجاز زباله در محوطه كارگاه ها خودداري نمايند و ضمنا سوزاندن زباله ها  -23

 ها به هيچ عنوان مجاز نبوده و در صورت مشاهده برابر مقررات رفتار خواهد شد.در محوطه كارگاه 

مواد خام و توليدي واحد صنعتي بايد منحصراً در محل عرصه آن واحد انبار گرديده و اشغال معابر عمومي مطلقا ممنوع است.  -24

خود را بنا به احتياج در محوطه داخلي پيش بيني ضمناً هر واحد صنعتي موظف است محل بارگيري و باراندازي مواد و فضولات 

نمايد و استفاده از خيابان و سطح پياده روها بدين منظور ممنوع است و در غير اين صورت جريمه ريالي متناسب صادر و به حساب 

 بدهکار واحد صنعتي منظور خواهد شد.

تامين پاركينگ در فضاي باز به ميزان سطح زير بنا الزامي است. موقعيت و طراحي فضاي پاركينگ بايد به گونه اي صورت گيرد  -25

متر زير بنا )هر واحد پاركينگ حداقل  500كه تداخلي با حريم اطراف پلاك نداشته باشد. در كاربري صنعتي يک واحد براي هر 

 باشد(.متر مي 5و طول حداقل  2.5اقل متر مربع به ابعاد عرض حد 12.5
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هر واحد صنعتي موظف است به تعداد مورد نياز براي توقف وسايل نقليه )شركتي و پرسنل( در داخل محوطه اختصاصي  -26

 پاركينگ پيش بيني نمايد.

 درصد عرصه در كاربري صنعتي به فضاي سبز الزامي است. 10تخصيص حداقل  -27

 درصد مي باشد. 60احداث بنا معادل درصدي از سطح كل زمين براي كاربري صنعتي برابر حداكثر سطح مجاز  -28

 درصد سطح زمين مورد نظر در كاربري صنعتي مي باشد. 90حداكثر تراكم ساختماني معادل  -29

 باشد.ن هاي جنبي ميمتر براي ساختما 10متر براي انبارها و سالن توليد و  15حداكثر ارتفاع ساختمان در كاربري صنعتي  -30

چهل درصد مساحت قطعات در محدوده هاي صنعتي به نواحي باز شامل دسترسي ها، فضاي سبز و حرايم و باقيمانده مساحت  -31

 يابد.به سطوح ساخته شده اختصاص مي

متر )احداث سکو با  2حدود  متر و اضلاع مجاور معابر به صورت مشبک به ارتفاع 2ديوارهاي بين قطعات بايد حداكثر به ارتفاع  -32

 سانتي متر و بقيه آن تا ارتفاع مورد نظر به صورت مشبک( اجرا شود. 80مصالح بنايي حداكثر به ارتفاع 

توانند از خيابان دسترسي جهت دسترسي به امکانات زيربنايي تامين شده شامل راه، آب، برق، فاضلاب و ..... قطعات صنعتي مي -33

 ايند.)مجاز( استفاده نم

زير بناي ساختمان ها شامل مساحت ساختمان اصلي و فضاهاي جنبي )شامل قسمت هاي اداري، غذا خوري، استراحت و  -34

 خدمات وابسته( است.

فضاهاي باز شامل توفقفگاه وسايل سنگين، توقفگاه وسايل سبک، باغ آرايي و محوطه سازي، راه هاي داخلي و فضاي باز جنبي  -35

 باشد.مي

 اراضي صنعتي بايد به گونه اي طراحي شوند كه آمد و شد وسيله نقليه سنگين به داخل و تخليه و بارگيري امکان پذير باشد. -36

باشد. استفاده از شود، در كليه بناهاي غير سوله اي مجاز مياستفاده از حياط خلوت و پاسيو كه به منظور نورگيري استفاده مي -37

سانتي متر بالاتر از سقف  230تا  200رض محل پاگردها مجاز بوده و در چنين صورتي ارتفاع خر پشته بين خر پشته نيز به طول و ع

گردد. ارتفاع باشد. طول و عرض پنجره ها نيز حداكثر تا يک چهارم سطح كف هر اطاق در يک يا دو قسمت مجاز اعلام ميممکن مي

 نتي متر خواهد بود. سا 120كف پنجره ها نيز از سطح كف ساختمان حداقل 
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مسئوليت احداث ساختمان و ديوارهاي حريم در داخل پلاك واگذار شده به عهده متقاضي است در صورت تجاوز به حريم پياده  -38

باشد. تشخيص برابر بهاي زمين )در زمان پرداخت جريمه( اجباري مي 3رو يا زمين همسايه، تخريب يا پرداخت جريمه به ماخذ 

 باشد.ضي مبني بر تخريب يا پرداخت جريمه به عهده معاونت فني و عمراني منطقه ميوظيفه متقا

 احداث و نصب هرگونه تابلو در سر در ورودي كارخانه منوط به ارائه طرح و اخذ مجوز از معاونت عمراني منطقه مي باشد. -39

طلاع مهندس ناظر و مديريت منطقه ويژه اقتصادي سرمايه گذار موظف است شروع عمليات ساختماني را با اعلام كتبي به ا -40

 سهلان رسانده و رسيد دريافت نمايد.

متقاضي موظف است يک نفر با سابقه كافي و مدرك مرتبط در زمينه اجراي ساختمان بعنوان سرپرست كارگاه به معاونت فني و  -41

 عمراني منطقه معرفي نمايد.

نگهبان دائمي كارگاه به دفتر حراست يا مديريت منطقه معرفي نمايد و حفاظت از  متقاضي موظف است يک نفر را به عنوان -42

 كارگاه به عهده متقاضي است.

گردد هيچ واحدي مجاز به حفر چاه به نظر به اينکه آب مورد نياز واحدهاي مختلف توسط شبکه آبرساني منطقه تامين مي -43

 باشد.منظور تامين آب نمي

در خارج از قطعه به منظور كابل كشي يا لوله گذاري و يا نظاير آن، متقاضي بايد قبلاً اجازه كتبي از معاونت براي حفر كانال  -44

فني و عمراني  منطقه را دريافت كند و در صورت برخورد با كابل برق، تلفن و .... بايد فوراً مراتب را به دفتر مديريت منطقه گزارش 

خسارت به تاسيسات و مستحدثات منطقه، جبران خسارات به عهده متقاضي است. تشخيص  نمايد. در صورت وارد شدن هر گونه

 ميزان خسارت با معاونت فني و عمراني منطقه خواهد بود و متقاضي از اين بابت، حق هيچ گونه اعتراضي نخواهد داشت.

 باشد.راني منطقه الزامي مياي مهندس ناظر مبني بر صحت اجراء به معاونت فني و عمارائه گزارش سه مرحله -45

 در اجراي كليه مراحل ساخت و ساز از مصالح استاندارد شده بر اساس آئين نامه مصالح ساختماني استفاده شود. -46

 در مدت عمليات ساختماني بايد پيش بيني هاي لازم از نظر ايمني كارگران و عابرين و ساختمان هاي مجاور به عمل آيد. -47

ندس ناظر به هر دليلي امکان ادامه نظارت را نيابد متعهد است انصراف كتبي خويش را به معاونت فني و عمراني چنانچه مه -48

 باشد.منطقه  و سرمايه گذار اعلام نمايد. بديهي است تا معرفي ناظر ديگر و اخذ تعهد لازم از وي، ادامه كار غير مجاز مي
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كيفيت مصالح، مقاومت خاك و نحوه ساخت و ساز )بتن و جوش( با آزمايشگاه سرمايه گذار موظف است به منظور كنترل  -49

مکانيک خاك مورد تائيد معاونت فني و عمراني منطقه، قرارداد جهت اخذ نمونه تحت نظارت مهندس ناظر منعقد سازد. بديهي است 

 باشد.كه صدور عدم خلاف و پايان كار منوط به ارائه شيت هاي آزمايشگاهي مي

در صورت هر گونه تخلف از ادامه عمليات ساختماني جلوگيري شده و در صورتيکه مهندس ناظر موضوع تخلف را گزارش نکرده  -50

 باشد، مطابق مقررات جاري عمل خواهد شد.

است  كليه سطوح نمايان ساختمان اعم از نماهاي جانبي كه از داخل معابر قابل مشاهده است، نماي منطقه محسوب شده و لازم -51

با مصالح مرغوب و به طرز مناسب، زيبا و هماهنگ نماسازي شود. در صورتي كه مشخصات نما و ديوارهاي دور در نقشه مصوب وجود 

 نداشته باشد بايد تهيه و به تائيد معاونت فني و عمراني منطقه برسد.

ساختماني اقدام به تکميل ساخت و ساز خود  چنانچه سرمايه گذار در مدت تعيين شده در پروانه ساخت براي اتمام عمليات -52

ننمايد، در پايان مهلت مقرر ملزم به ارائه درخواست به معاونت فني و عمراني منطقه براي اخذ پروانه جديد و پرداخت هزينه برابر 

 گردد.باشد و پروانه )هاي( ساخت قبلي فاقد اعتبار قانوني ميجدول تعرفه ها مي

و تکميل نماي كليه ابنيه هاي احداثي با مصالح  ، تاسيسات مکانيکي، برقياز اتمام كليه عمليات ساختماني صدور پايان كار پس -53

مرغوب )آجرنما، سنگ و يا هر نوع نماي مورد تائيد منطقه( و انجام محوطه سازي داخل و خارج واحد صنعتي با تائيد معاونت عمراني 

 منطقه انجام خواهد پذيرفت.

لاف )اضافه بنا، سطح اشغال، ورود به حرايم، تراكم، كسري پاركينگ، فضاي سبز و غيره ...( معاونت عمراني منطقه در صورت خ -54

 نسبت به اعلام جريمه نقدي، تخريب و يا در صورت نياز گزارش به هيات مديره جهت تصميم گيري نهايي و ابلاغ اقدام خواهد نمود. 

 توصیه های فنی شامل: -

 مصرفينوع سيمان  -

 رده خاك زير پي -

 روش دفع فاضلاب -

 بستر سازي زير پي -

 عمق يخبندان -

 منطقه ويژه اقتصادي سهلان(معاونت فني و عمراني ساير توصيه هاي مورد نياز نسبت به پروژه )با صلاحديد  -
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